HUSEN

ADVOKATER ——

(BETINGET)
TEGNINGSAFTALE

Bryggernes Plads 17 2. - 1799 Kebenhavn V - TIf. +45 33 32 26 26



Neervaerende betingede tegningsaftale er d.d. indgaet mellem:

NAVN: Andelsboligforeningen Solbjergpark under stiftelse v/Feellesbyg Sendre Fasanvej ApS
C/0 UBB P/S,

CVR-nr.: 44 63 40 31

ADRESSE: Paradisablevej 4, 5. 2

POSTNUMMER OG BY:, 2500 Valby

(Herefter benavnt ”Andelsboligforeningen”)

og

NAVN: Feellesbyg Sgndre Fasanvej ApS
C/0UBB P/S

CVR-nr.: 44 63 40 31

ADRESSE: Paradisaeblevej 4, 5. 2,
POSTNUMMER OG BY: 2500 Valby

(Herefter benavnt ”Saelger”)

0g
Navn Navn
CPR-nr. CPR-nr.
Adresse Adresse
Postnummer Posthummer
og by og by




Telefon Telefon

(Herefter benaevnt "Tilbudsgiver/(e)”)

vedrgrende Tilbudsgivers tilbud om erhvervelse af falgende andel med dertil hgrende tilknyttet

eksklusive brugsret til en andelsbolig, der er under opfarelse, beliggende [xxxx]:

Andel nr. Fremgar af projektmaterialet

Adresse Andelens beliggenhed, evt. nr.
som er angivet i projektmateria-

let

Fordelingstal Lejlighedsindskud/samlet ind-

skud

Areal inkl. feel-

les

Overtagelse 16 mdr. efter betingelse i 9.1 er
opfyldt (forventet 1.februar
2028)

Deponering 50.000 kr.

Restindskud Resten

Indskud i alt Sum af deponering og restind-
skud
Boligafgift Jf. skonomioversigt




Eventuelt individuelle tilvalg indgas ved seerskilte aftaler.

§1

1.1.

1.2

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Andelsboligforeningen Solbjerg Park under stiftelse

Feellesbyg Sendre Fasanvej ApS, CVR-nr. 44 63 40 31 har i henhold til

Betinget grundkgbsaftale indgaet med Frederiksberg Kommune erhvervet den i
henhold til vedlagte kortbilag (bilag 1.1) anferte Grund, der herefter benaevnes

"Grunden", med henblik pa udvikling af Ejendommen.

Det er hensigten med Seelgers opkab af grunden beliggende

matr.nr. 38q Frederiksberg, at opfare boligbebyggelse til brug for en nystiftet an-
delsboligforening, idet ejendommen indeholdende andelsboligerne overdrages til
Andelsboligforeningen Solbjerg Park pa de vilkar, som fremgar af den som bilag

1.2. vedlagte kgbsaftale med bilag.

Saelgeren opfegrer et projekt pd Grunden, som vil bestd af en ejendom
bestadende af 17 andelsboliger og faellesarealer jf. salgsprospekt (bilag 1.3) samt

lejlighedsplaner (bilag 1.3A).

Projektets gennemfarelse og ejendommens opfarelse sker i henhold til det som

bilag 1.3 vedlagte salgsprospekt.

Det samlede projekt pa Grunden vil omfatte i alt ca. 1.562 m2 boligareal inkl. feel-
lesareal herunder adgangs- og teknikrum. | tilknytning til Andelsboligerne vil der
blive etableret en reekke feellesarealer, i form af terrasser, grenne arealer, feelles

opholdsarealer og geestebolig m.v.

Fezllesarealernes endelige indretning fastleegges farst pa det tidspunkt, hvor der
er sket tegning fra minimum 75 % af Tilbudsgiverne (jf, tegningstilbuddene), sale-
des bestraebes det at medlemmerne af A/B Solbjerg Park far indflydelse pa indret-
ningen af feelles opholdsarealer, gaestebolig grenne arealer m.v. Det i salgspro-

spektet fremlagte materiale udger saledes blot forslag til indretningen heraf.

Idet Grunden og Ejendommen er under udvikling, respekterer Tilbudsgiveren, at
Seelgeren er berettiget til at foretage vaesentlige sendringer i forhold til det til Til-
budsgiver udleverede materiale bade for sa vidt angar Grunden og for sa vidt angar
Ejendommen som helhed, herunder for feellesarealer i forhold til visuelle indtryk

gengivet i det udleverede materiale, idet udviklingen og udformningen af



1.7.

§2

2.1.

2.2.

2.3.

24,

2.5.

Ejendommen og Grunden som helhed ikke ligger endeligt pa plads pa tidspunktet

for udarbejdelsen af Aftalen, jf. 2.3.

Tilbudsgiver er bekendt med indholdet af kgbsaftalen og accepterer ved sin under-
skrift af neerveerende aftale, at bestemmelserne i ovennaevnte kgbsaftale indgar
som en del af naerveerende tegningsaftale, herunder saerligt de begraensninger og

forpligtelser, der er palagt andelsboligforeningen.

Andelsboligen
Neerveerende tegningsaftale er indgaet pa baggrund af salgsprospekt inklusive

materialebeskrivelse samt lejlighedsplan vedlagt som bilag 1.3 og 1.3A.

Andelsboligen opfgres og indrettes, som det fremgar af salgsprospektet, bilag 1.3.,
og der tages forbehold for, at der pa billeder i salgsmaterialet kan vaere gengivet
genstande, overflader, materialer, udstyr og indretning, som ikke svarer ngjagtigt

til det, der leveres.

Idet Ejendommen er under udvikling, respekterer Tilbudsgiver, at der generelt kan
forekomme eendringer, herunder vaesentlige aendringer, af Andelsboligen i forhold
til det til Tilbudsgiver udleverede materiale som folge af myndighedskrav vedrg-
rende f.eks. lyd, stgj, adgangsveje, energikrav, vindforhold, brandmyndighedens

krav om aendringer til indretning m.v.

Tilbudsgiver vil, athaengig af tidspunktet for Tegningsaftalens indgaelse i forhold til
stadet pa Andelsboligernes opfarelse, efter naermere aftale med Saelgeren have
mulighed for at veelge en raekke materialer og udstyr til Andelsboligen i henhold til
tilvalgsdokument og foreviste prgver. Udover de tilbudte tilvalg kan der ikke ske

andringer i Andelsboligen og dens udstyr.

Seelgeren leverer feerdigindrettede lokaler med gulve, lofter, malede vaegge samt
feerdigmonterede badeveerelser samt kakkener, idet der som bilag 2.5. er fremlagt
materialeliste, der stemmer overens med det til Tilbudsgiverne udleverede i hen-
hold til Tegningstilbuddene, hvorefter Tilbudsgiverne kan tilveelge indretninger til
kekken mod betaling af merpris svarende til differencen mellem Standardkgkken i

henhold til materialelisten og det tilvalgte kekken. Som det fremgar af



2.6.

§3
3.1

3.2.

3.21.

3.2.2.

3.3.

3.3.1.

materialelisten, bilag 2.5, afregnes meromkostningerne direkte mellem kakkenle-
verandgren og tilbudsgiver, og misligholdelse i denne anledning er Saelgeren

uvedkommende.

Aftale om andre tilvalg, der skal indgas seerskilt, skal vaere indgaet senest den
dato, der fglger af Tegningsaftalens forside, og anses forst for indgdet, nar det i
henhold til tilvalgsdokumentet opgjorte pristillaeg er deponeret i Saelgerens penge-
institut, i overensstemmelse med de i tilvalgsdokumentet fastsatte betalingsbe-
stemmelser, jf. paradigme for tilvalgsdokument, der vedleegges som bilag 2.6. |
modsat fald etablerer Saelgeren standardsortimentet i overensstemmelse med ma-

terialebeskrivelsen.

Indskud og boligafgift
Tilbudsgivers indskud og boligafgift fremgéar af Tegningsaftalens forside, ligesom

det fremgar af den som bilag 3.1 vedlagte skonomioversigt.

Jkonomioversigten indeholder jf. Andelsboligforeningslovens § 3a felgende

oversigter:

Underbilag 3.1A:

Budget for Andelsboligforeningen baseret pa det finansieringstilbud, der af Seelge-
ren foreslas til finansiering af kebene af Ejendommen, omfattende samtlige poster
for Andelsboligforeningens gkonomi og deekkende en periode pa 15 ar fra Andels-

boligforeningens stiftelse.

Underbilag 3.1B:

Et sammenligneligt budget for Andelsboligforeningen baseret pa finansiering af
Andelsboligforeningens kab af Ejendommen med 30-arige, konverterbart, fastfor-
rentede realkreditlan med afdrag, omfattende samtlige poster for Andelsboligfor-
eningens gkonomi og deekkende en periode pa 15 ar fra Andelsboligforeningens

stiftelse.
Tilbudsgivers kontante indskud i Andelsboligforeningen ("Indskuddet") er opgjort
til kr. [belab], skriver kroner [indsaet belgb] 00/100 inklusiv moms, og berigtiges

saledes:

Ved underskrift af Tegningsaftalen deponeres hos Jyske Bank



3.3.2.

34.

3.5.

3.6.

reg.nr. xx.xxx kr. 50.000

Restindskuddet ("Restindskuddet"):
Deponeres senest 14 kalenderdage efter Seelgerens underskrift pa Tegningsafta-

len

Eller

Senest 14 kalenderdage efter Saelgerens underskrift pa Tegningsaftalen stiller Til-
budsgiver uigenkaldelig bankgaranti svarende til Restindskuddet overfor Szelge-

rens pengeinstitut

Senest pa Overtagelsesdagen skal garantien aflgses af kontant deponering pa
Deponeringskontoen. Safremt Overtagelsesdagen ikke er en bankdag skal der ske

deponering pa seneste bankdag forud for Overtagelsesdagen.

Indskud i alt (INDSAT)

Tilbudsgivers deponering pa deponeringskonto i Jyske Bank skal sidestilles med
en delvis deponering fra Andelsboligforeningen til delvis berigtigelse af kgbesum-

men for Andelsboligforeningen i henhold til Kebsaftalen med Saelgeren.

Berigtigende advokat og i henhold til Kebsaftalen, er séledes ogsa berettiget til at
anvende det af Tilbudsgiveren deponerede belgb, jf. punkt 3.3.2 ovenfor til delvis

berigtigelse af ksbesummen i henhold til Kgbsaftalen med Andelsboligforeningen.

Eventuelle renter pd Deponeringskontoen tilfalder indtil Frigivelsestidspunktet, jf.
punkt 3.9, Tilbudsgiver. Saelgeren beerer risikoen for eventuel negativ forrentning

af Deponeringskontoen.

Den uigenkaldelige bankgaranti, som Tilbudsgiver skal stille, skal formuleres som
anfgrt i bilag 3.6 "Standardgaranti ved kab af nybygget andelsbolig (entreprengrs-
tyret)", idet Saelgeren dog ger opmeerksom pa, at Saelgeren har fraveget standard-
garantitekstens bestemmelser om Frigivelse af garantibelgbet/de deponerede be-
lab - bekreeftelse fra andelsboligforeningen (pkt. 2.2-2.8) og gyldighedsperiode,

saledes, at bestemmelserne aendres til:



3.7.

3.8.

"Til sikkerhed for (X) (Tilbudsgiver) opfyldelse af tegningsaf-
tale af [xx.xx.xxxx] vedrgrende kgb af andel med brugsret til
andelsbolig nr. [xx] i Andelsboligforeningen Solbjerg Park, af
matr.nr. 38q Frederiksberg, beliggende (X) under opfarelse

stilles uigenkaldelig garanti stor"

Frigivelse af garantibelgbet/det deponerede belgb.

Andelsboligforeningen skal bekraefte, at felgende betingelser er opfyldt:

Der har veeret afholdt afleveringsforretning, og andelsboligforeningen har modta-

get byggeriet uden vaesentlige mangler

Det er dokumenteret, at alle forngdne tilslutningsafgifter mv. er betalt.

Der skal alene foreligge midlertidig ibrugtagningstilladelse eller feerdigmelding af
andelslejligheden, der ikke er til hinder for Tilbudsgivers anvendelse af andelslej-
ligheden, jf. tegningsaftalen og Kgbsaftalen mellem Andelsbolig-foreningen og
Feellesbyg Sendre Fasanvej, dog saledes, at der tilbageholdes et belgb svarende
til de af parterne prissatte udestaende arbejderiht. kabsaftalens pkt. 8.5. Belgbet
til andelsboligforeningens radgivere er betalt i overensstemmelse med kgbsafta-
len, jf. betingelse i forhandstilsagn fra Frederiksberg Kommune, hvorefter der skal
afsaettes 3 o/oo af anskaffelsessummen til en teknisk og en juridisk radgiver efter
andelsboligforeningens eget valg, dog mindst 245.000 kr. for uvildig bistand til
bl.a. aflevering af bygningen og udearealerne til andelsboligforeningen.

Gyldighedsperiode: Garantien er gyldig til den 01.02.2029 (forventet overtagel-
sesdag tillagt 12 maneder). Safremt der inden deponering eller - hvis deponering
ikke sker — inden garantiperiodens udlgb iveerksaettes retsskridt fra nogen af par-
terne vedrgrende handlens opfyldelse og gennemfgrelse, suspenderes garantiens
udlgbstidspunkt til 1 maned efter, at endelig afgerelse foreligger, eller retssagen

ophaeves.

Original garanti skal tilstilles Saelgeren.

Safremt garantien ikke som aftalt aflgses af kontant deponering senest pa Depo-

neringsdagen, skal den del af Indskuddet, der ikke er deponeret kontant, forrentes



3.9.

3.10.

§4
41.

4.2.

4.3.

fra og med Deponeringsdagen, og indtil deponering finder sted, med diskontoen
tillagt 6 %. Safremt Deponeringsdagen ikke er en bankdag, sker forrentningen fra

seneste bankdag forud for denne dato.

Senest 8 kalenderdage efter begge Parters underskrift af tilvalgsdokument, dog
senest indenfor den frist for tilvalg, der felger af Tegningsaftalens forside, skal Til-
budsgiver foretage kontant deponering af tillaegsbetaling i overensstemmelse med
tilvalgsdokumentet for valg af udstyr ud over standard i henhold til materialebeskri-

velsen.

Berigtigende advokat er berettiget til at frigive de oven for under punkt 3.3.1 og
3.3.2 naevnte belgb til Szelgeren, nar der foreligger endeligt tinglyst skade uden
frister eller anmaerkninger til Andelsboligforeningen, jf. Kabsaftalen, og i gvrigt nar
betingelserne i henhold til den i punkt 4.7 stillede bankgarantier opfyldt, dog tidligst

pa Overtagelsesdagen.

Stiftelse af Andelsboligforeningen

Stiftelse af Andelsboligforeningen og Andelsboligforeningens kgb af Ejendommen
sker under iagttagelse af Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesska-
ber.

Det er under alle omsteendigheder en forudseetning for opfarelsen af Andelsboli-
gerne og overdragelsen af Ejendommen til Andelsboligforeningen, at betingel-

serne i punkt 9 er opfyldt.

Nar betingelserne i pkt. 9 er opfyldt og naerveerende aftale dermed er endelig, for-
pligter parterne sig til inden Overtagelsesdagen, jf. pkt. 8, at stifte Andelsboligfor-
eningen. Saelger forpligter sig desuden til at ivaerksaette tiltag i overensstemmelse
med pkt. 4.3 samt til at overdrage Ejendommen til Andelsboligforeningen pa de i

kgbsaftalen anfarte vilkar.

Seelgeren indkalder med minimum 14 dages varsel til afholdelse af stiftende ge-
neralforsamling i Andelsboligforeningen, idet Tilbudsgiver er pligtig til at medvirke
hertil, og til pa den stiftende generalforsamling at stemme for stiftelse af Andels-
boligforeningen, at indmelde sig i Andelsboligforeningen, at stemme for vedtagelse
af de som bilag 4.3A vedlagte vedteegter (med eventuelle andringer) for Andels-

boligforeningen og det som bilag 3.1 vedlagte budget for 2026 for



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

§5

5.1.

Andelsboligforeningen, samt at stemme for en bemyndigelse til Andelsbolig-for-
eningens bestyrelse til at erhverve Ejendommen pa de i Kgbsaftalen fastsatte vil-

kar. Udkast til referat for stiftende generalforsamling er vedlagt som bilag 4.3B.

Safremt Tilbudsgiver bliver valgt til bestyrelsen for Andelsboligforeningen forpligter
Tilbudsgiver sig til at stemme for, at samtlige Tilbudsgivere i henhold til de af Seel-
geren indgaede tegningsaftaler, jf. punkt 14.1 godkendes som medlemmer af An-
delsboligforeningen, samt til senest 8 dage efter generalforsamlingen at under-

skrive Kgbsaftalen for Ejendommen.

Tilbudsgiveren er herudover forpligtet til at tilireede/underskrive samtlige dokumen-

ter, som er ngdvendige for overdragelse af Ejendommen til Andelsboligforeningen.

Safremt Tilbudsgiveren ikke kan veere til stede pa den stiftede generalforsamling,
er Tilbudsgiverens underskrift af Tegningsaftale saledes at betragte som en uigen-

kaldelig stemme for de i punkt 4.3 anferte punkter.

Budgettet for Andelsboligforeningen er baseret pa Saelgerens skan og erfaring.
Selgeren er sadledes uden ansvar for eventuel overskridelse af budgettet, og bud-
gettet kan lgbende aendres. Det samme geelder for sa vidt angar el, vand og
varme som angivet i gkonomioversigten. Idet Ejendommen vil veere nyopfart og
saledes ikke har vaeret beboet, foreligger der ikke oplysninger om Ejendommens
forbrug af el, vand og varme. Det i vedlagte @konomioversigt angivne forbrug er

saledes skgnnet og uden ansvar for Szelger.

Tilbudsgiveren accepterer ved sin underskrift pa Tegningsaftalen udkast til ved-
teegter for Andelsboligforeningen. Tilbudsgiveren accepterer samtidig, at Szaelge-
ren er berettiget til og uigenkaldeligt bemyndiges til at foretage sendringer til ved-
teegterne, som matte vaere nedvendige (i) hvis det er ngdvendigt af hensyn til &en-
dringer pa Ejendommen eller (ii) hvis det er ngdvendigt for at bringe vedteegterne

i overensstemmelse med faktiske forhold.

Anskaffelsessum
Anskaffelsessummen for Ejendommen er i henhold til Kgbsaftalen fastsat til i alt
kontant kr. 81.640.000, skriver kroner (enodfirs millioner sekshundrede fyrre tu-

sinde)

-10 -



5.2.

§6

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

Vilkarene for overdragelsen fremgar af Kgbsaftalen.

Finansiering
Andelsboligforeningens kab af Ejendommen finansieres med 65 % realkreditlan
og 35 % kontantindskud fra andelshaverne, som naermere specificeret i @konomi-

oversigten og de tilhgrende underbilag ("dkonomioversigten")

Tilbudsgiveren er gjort bekendt med, at der er forskellige muligheder for finansie-
ring, herunder i relation til valg af langiver, lanetype, andel af egenfinansiering mv.,
men at der i det som bilag 3.1 vedlagte forslag til budget for 2028 er taget udgangs-
punkt i falgende forudsaetninger pa baggrund af konsekvensberegninger foretaget

af Jyske Bank, idet lanetilsagn vil blive vedlagt som bilag 6.2, nar det er modtaget:

Realkreditfinansieringen er opdelt pa 3 forskellige lan, jf. forhandstilsagn om kom-

munal garanti vedlagt som bilag 6.2A, og specificeret som fglger:

0-40 %: 30-arigt afdragsfrit obligationslan med rentetilpasning efter 5.ar. rente af

den samlede finansieringssum.

40-60%: 30-arigt annuitetslan med fast rente. af den samlede finansieringssum.
Lanet afdrages over maksimalt 30 ar.

60-65%: annuitetslan med fast rente af den samlede finansieringssum. Lanet er

med kommunal garanti. Lanet afdrages over maksimalt 30 ar.

Selgeren er uigenkaldeligt bemyndiget til pa vegne af Tilbudsgiveren og Andels-
boligforeningen at veelge kreditforening, veelge obligationsrenteprocent og hjem-
tage lanene, nar Szlgeren gnsker det - ogsa far stiftelse af Andelsboligforeningen
- ligesom Saelgeren er bemyndiget til at foretage kurssikring, nar Szelgeren matte

gnske dette, respektive hjemtage lanene som forhandslan.
Tilbudsgiveren er i den forbindelse bekendt og indforstaet med, at der ikke er fo-

retaget kurssikring pa tidspunktet for beregningen af den samlede boligafgift i @ko-

nomioversigten.

-11 -



6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

§7

7.1.

7.2.

7.3.

§8

8.1.

Hvis sezelger hjemtager og afdrager pa lanene forud for overtagelsesdagen, med-
tages afdrag m.v. over refusionsopggrelsen. Refusionssaldoen finansieres over

en til Andelsboligforeningen oprettet kassekredit.

Tilbudsgiveren er endvidere bekendt og indforstaet med, at der i forbindelse med
Selgerens kurssikring og hjemtagelse af lanene kan ske efterregulering af bolig-
ydelsen i forhold til den enkelte andelshaver med op til 5 % af den i neerveerende
Tegningsaftale anslaede boligydelse. Safremt stigningen i boligydelsen for sa vidt
angar finansieringsomkostningerne overstiger 5 %, er Tilbudsgiver berettiget til at
traekke tilbuddet tilbage, forudsat at meddelelse herom er naet frem til Saelger in-

den 5 hverdage efter, at stigningen er meddelt Tilbusgiver.

Safremt lanene matte blive hjemtaget pa bedre lanevilkar end forudsat ved bolig-
afgiftens beregning skal et eventuelt merprovenu deles ligeligt mellem Tilbusgiver

og Seelger.

Seelger forestar berigtigelsen af lanene pa Andelsboligforeningens vegne.

Tinglysningsafgift, kurtage og gebyrer til kreditforeningen er indeholdt i kebesum-

men.

Forsikring

Seelgeren tegner lovpligtig byggeskadeforsikring efter gaeldende regler.

Grunden og Ejendommen forsikres via Andelsboligforeningen, og Saelgeren eller
totalentreprengr sgrger for tegning af saedvanlig forsikring, herunder mod brand,

storm, svamp, husbukke og rgrskade i anerkendt selskab.
Tilbudsgiveren sgrger selv for at tegne yderligere forsikringer, herunder indbofor-

sikring, pr. Overtagelsesdagen.

Overtagelsesdagen
Overtagelsesdagen for Andelsboligen forventes at vaere som angivet pa Tegnings-

aftalens forside ("Overtagelsesdagen").

-12 -



8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

§9

9.1.

Overtagelsesdagen for Andelsboligen og Overtagelsesdagen i henhold til Kgbsaf-

talen, for sa vidt angar Ejendommen, er sammenfaldende.

| henhold til Kgbsaftalen har Saelgeren i tilfaelde af byggeriets forsinkelse, jf. be-
stemmelserne herom i ABT 18, ret til uden betaling af dagbod eller anden kom-
pensation at udskyde Overtagelsesdagen for Andelsboligerne, med det antal dage
forsinkelsen medfarer, hvilket saledes, jf. punkt 8.1, vil medfare en tilsvarende ud-

skydelse af Overtagelsesdagen for Andelsboligen.

Selgeren er i henhold til Kgbsaftalen derudover berettiget til uden begrundelse og
uden betaling af dagbod eller anden kompensation til Andelsboligforeningen at ud-
skyde Overtagelsesdagen med op til 3 maneder, under forudsaetning af, at An-
delsboligforeningen far meddelelse herom senest 3 maneder for Overtagelsesda-
gen. Dette vil saledes, jf. punkt 8.1, medfare en tilsvarende udskydelse af Overta-

gelsesdagen for Andelsboligen.

Seelgeren er derudover berettiget til uden begrundelse og uden betaling af dagbod
eller anden kompensation til Andelsboligforeningen at fremrykke Overtagelsesda-
gen med op til 2 maneder, under forudsaetning af, at Seelgeren har givet Andels-
boligforeningen meddelelse herom senest 4 maneder fgr Overtagelsesdagen.
Dette vil séledes, jf. punkt 8.1, medfgre en tilsvarende fremrykkelse af Overtagel-

sesdagen for Andelsboligen.

Tilbudsgiveren er pligtig til fra Overtagelsesdagen at pabegynde betaling af bolig-
afgift i overensstemmelse med det af Saelgeren udleverede budget, jf. bilag 3.1.

Tilbudsgiveren er bekendt med, at der vil kunne finde arbejder sted pa Ejendom-
men, og ved og i Andelsboligerne efter Overtagelsesdagen. Tilbudsgiveren er for-
pligtet til at tale dette, idet Seelgeren dog omvendt er forpligtet til at sikre, at der
kan etableres midlertidige adgangsveje for Tilbudsgiveren til Ejendommen, lige-
som Saelgeren er forpligtet til at genoprette eventuelle skader, der matte blive Ejen-

dommen som felge af Saelgerens byggeaktivitet.

Betingelser

Tegningsaftalen er fra Saelgerens side betinget af,
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

at der er indgéaet bindende tegningstilbud om salg af 75 % af andels-
boligerne, svarende til 13 andelsboliger, og at indskuddene er de-

poneret eller stillet garanti for, jf. punkt 4.3.2,

at finansiering kan hjemtages pa de i punkt 5 stipulerede vilkar
at Tilbudsgiver antager bestallingshavende advokat til berigtigelse af
handlen,

Aftalen er fra Tilbudsgiverens side betinget af,

at Tilbudsgiverens advokat godkender Tegningsaftalen og handlen i
sin helhed senest 6 arbejdsdage efter Seelgerens underskrift af
Tegningsaftalen,

at Tilbudsgiverens bank godkender Tegningsaftalen og handlen i sin
helhed senest 6 arbejdsdage efter Szelgerens underskrift af Teg-

ningsaftalen.

Er Tilbudsgiveren, Tilbudsgiverens advokat eller Tilbudsgiverens bank ikke frem-
kommet med indsigelser indenfor den i punkt 9.2 naevnte frist pa 6 arbejdsdage
efter Szelgerens underskrift af Tegningsaftalen, bortfalder Tilbudsgiverens betin-
gelser herom automatisk, og Tegningsaftalen er herefter bindende bortset fra evt.
fortrydelsesret, jf. punkt 13.2. Det skal for god ordens skyld bemeerkes, at fortry-
delsesfristen efter punkt 13.2 Igber sidelobende med indsigelsesfristen efter naer-

veaerende bestemmelse. Indsigelser skal sendes til Szelger.

Safremt en eller flere af de i punkt 9.1 neevnte betingelser ikke er opfyldt senest
den 1. november 2026, og Szelgeren gnsker at paberabe sig den manglende op-
fyldelse heraf skal Saelgeren give Tilbudsgiveren meddelelse herom snarest muligt
efter det tidspunkt, hvor Szelgeren bliver opmaerksom pa, at den pageeldende be-

tingelse ikke kan opfyldes. | givet fald bortfalder Tegningsaftalen.

Hverken Saelgeren eller Tilbudsgiveren har gkonomiske krav pa hinanden, safremt
Tegningsaftalen bortfalder som faglge af, at Szelgeren eller Tilbudsgiveren gar en
eller flere betingelser gaeldende, bortset fra at Tilbudsgiveren har krav pa at fa

refunderet eventuel deponeret Indskud med tilleeg af eventuelle renter.
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§ 10
10.1.

§ 11
11.1.

§ 12
12.1.

12.2.

§13
13.1.

13.2.

Overdragelse af Tegningsaftalen
Tegningsaftalen méa indtil Seelgeren har overdraget samtlige 17 andelsboliger til
Andelsboligforeningen ikke overdrages og/eller videresaelges uden Saelgerens for-

udgaende skriftlige godkendelse af den nye tilbudsgiver.

Misligholdelse

Safremt Tilbudsgiveren misligholder de i Tegningsaftalen naevnte forpligtelser, er
Selgeren berettiget til at haeve og kraeve erstatning, subsidiaert er Andelsboligfor-
eningen berettiget til at ekskludere Tilbudsgiveren af Andelsboligforeningen og

kraeve erstatning for de tab, der er en folge af misligholdelsen.

Omkostninger

Tegningsaftalen berigtiges af Szelgerens advokat, der ligeledes er berigtigende
advokat i Kgbsaftalen mellem Andelsboligforeningen og Seelgeren. Tinglysnings-
afgift, tilslutningsafgifter mv. er indeholdt i Andelsboligforeningens kgbesum for
Andelsboligejerforeningen, og Tilbudsgiveren betaler saledes ingen omkostninger

til Szelgeren i forbindelse med underskrift af Tegningsaftalen.

Tilbudsgiveren har ret til for egen regning af lade sig repraesentere ved egen ad-
vokat eller gvrige radgivere, idet Tilbudsgiveren for sa vidt angar afleveringen af
Andelsboligen er forpligtet til at acceptere, at den af Andelsboligforeningens be-
styrelse valgte byggetekniske radgiver ("Tilbudsgiver-Repraesentanten”) ligeledes
skal deltage som byggeteknisk radgiver ved Andelsboligens aflevering, jf. Kabsaf-
talen. Tilbudsgiveren erklaerer ved sin underskrift pa Tegningsaftalen, at Tilbuds-
giveren er blevet opfordret til at sgge bistand i forbindelse med indgaelse af Teg-
ningsaftalen og er blevet oplyst om, at hverken Saelgeren eller HUSEN Advokater
kan yde radgivning til Tilbudsgiveren. Tilbudsgiveren afholder endvidere selv om-

kostninger til eget pengeinstitut i forbindelse med eventuel bankgarantistillelse.

Bindingsperiode og fortrydelsesret

Tegningsaftalen er fra Tilbudsgiverens side bindende indtil det eventuelt matte
bortfalde i henhold til punkt 9.1 som folge af at de heri opstillede betingelser ikke
er opfyldt inden for de i punkt 9.4 anfarte frister.

Tilbudsgiveren er orienteret om, at Tilbudsgiveren kan traede tilbage fra handlen i

henhold til reglerne om fortrydelsesret i Andelsboligforeningslovens §1b, og Til-

budsgiveren har modtaget saerskilt erklaering herom, jf. bilag 13.2.

-15-



13.3.

§14
14.1

§ 15
15.1

Fortrydelsesfristen er pa seks hverdage. Om hvornar fristen Igber fra m.v. henvi-
ses til bilag 13.2.

Udleverede oplysninger
Tilbudsgiveren bekreaefter forud for underskriften af Tegningsaftalen at have mod-

taget et eksemplar af fglgende dokumenter:

Bilag 1.1 Kortbilag

Bilag 1.2 Kagbsaftale med bilag (bilag skal inddrages)

Bilag 1.3 Salgsprospekt

Bilag 1.3A Lejlighedsplan

Bilag 2.5 Materialeliste

Bilag 2.6 Paradigme for tilvalgsdokument

Bilag 3.1 @konomioversigten (budget for 2028 og fordelingstal)

Underbilag 3.1A Det faktiske finansieringsgrundlag [felger nar endeligt]
Underbilag 3.1B Skyggebudget pa fastforrentet lan (opdateres nar endeligt)

Bilag 3.6 Standardgaranti ved keb af nybygget andelsbolig (entreprengrs-
tyret)

Bilag 4.3A Udkast vedtaegter for Andelsboligforeningen

Bilag 4.3B Udkast til referat for stiftende generalforsamling (fglger)

Bilag 6.2 Lanetilsagn Jyske Bank (falger)

Bilag 6.2A Forhandstilsagn om kommunal garanti

Bilag 13.2 Oplysning om fortrydelsesret

Bilag 15.1 Erklaering om erhvervelse af fast ejendom i Danmark

Bilag 16 Oplysning om behandling af personoplysninger

Bilag A Salgsopstilling af den [dato]

Statsborgererklaering

Tilbudsgiveren er orienteret om, at Tilbudsgiveren for at kunne Tilbudsgiver An-
delsboligen skal opfylde betingelserne for at erhverve fast ejendom i Danmark. De
naermere regler herom er fastsat i Lovbekendtggrelse nr. 265 af 21. marts 2014
om erhvervelse af fast ejendom og i Bekendtgarelse nr. 764 af 18. september 1995
om erhvervelse af fast ejendom for s& vidt angar visse EF-statsborgere og EF-

selskaber samt visse personer og selskaber fra lande, der har tiliradt aftalen om
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§ 16

§17
17.1

§18
18.1

Det Europaeiske dkonomiske Samarbejdsomrade. Tilbudsgiver har tiltradt seerskilt

erklaering herom, jf. bilag 15.1.

Hvidvaskoplysninger
Tilbudsgiver accepterer ved sin underskrift at skulle legitimere sig overfor Saelge-
ren og dennes radgiver ved fremsendelse af billede i form af pas eller karekort.

Som bilag 16 fremlaegges oplysninger om behandling af personoplysninger.

Transport

Tilbudsgiveren er gjort bekendt med, at Saelger til brug for opferelsen af Ejendom-
men har optaget byggelan, og at et vilkar for byggelanet er, at langiver far transport
i samtlige saelgers rettigheder (herunder betalinger) i henhold til Tegningsaftalen.
Tilbudsgiver har derfor ved sin underskrift pa Tegningsaftalen noteret, at Indskud-
det alene kan betales med friggrende virkning til Jyske Bank og at det saledes kun

er Jyske Bank, der vil kunne modtage og kvittere for deponeringer.

Underskrifter
Tegningsaftalen underskrives af Tilbudsgiver med bindingsperiode i overensstem-

melse med punkt 13.1.

Som Tilbudsgiver:
Dato:

[Navn]

For Saelgeren:
Dato:

Iben Koch
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Som Tilbudsgiver:
Dato:

[Navn]

For Seelgeren:
Dato:

Hans-Bo Hyldig



