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FORHANDSTILSAGN OM KOMMUNAL GARANTI | FORBINDELSE MED OPFQ@RELSE AF
USTOTTEDE ANDELSBOLIGER — SDR. FASANVEJ 26, 2000 FREDERIKSBERG

Frederiksberg Kommune har 11. februar 2026 modtaget ansagning fra Faellesbyg Sendre Fasanvej ApS
om andrede vilkar for et forhandstilsagn om kommunal garanti til opferelse af et bofaellesskab for seniorer
med ustgttede andelsboliger. Boligerne vil have en anskaffelsessum pa ca. 82 mio. kr.
Kommunalbestyrelsen har den 27. april 2026 givet forhandstilsagn til Feellesbyg Sendre Fasanvej ApS om
at yde kommunal garanti for en maksimal realkreditbelaning pa ca. 53,3 mio. kr. Kommunen yder kun
garanti for den del af lanet, der har pantesikkerhed ud over 60% af ejendommens vaerdi pa tidspunktet for
lanets optagelse, op til og svarende til ca. 4,1 mio. kr., og i henhold til de nedenfor beskrevne vilkar,
herunder om krav til finansiering og lanoptagelse.

Projektet skal opfares pa Sgndre Fasanvej 26, 2000 Frederiksberg med matr.nr. 38q Frederiksberg og i
henhold til Vilkar for byggeriets udformning & kvalitet (Bilag 1) samt tegningsbilag (Bilag 2). Der er ikke
andret i disse bilag, siden kommunen gav forhandstilsagn om garantistillelse i august 2024.

Feellesbyg Sgndre Fasanvej ApS har til brug for ansagningen specificeret projektets udgifter (Bilag 3).

Kommunen giver hermed forhandstilsagn om kommunal garanti i medfer af lov om almene boliger kapitel
11b. Garantien geelder for den del af restgeelden pa realkreditlanet, der har pantesikkerhed ud over 60%
af ejendommens veerdi pa tidspunktet for realkreditlanets optagelse.

Garantien stilles pa4 nedennaevnte nzermere betingelser:

Tilsagnet om garanti er betinget af, at der foreligger bindende kgbstilbud fra 75% af kebere af andelene.
Der skal fremsendes dokumentation fra andelshavere om, at de har afgivet tilbud om tegning af andele
(bindende kgbstilbud). Tegningstilbud ma ikke vaere underskrevet af initiativtager eller dennes radgiver.

De byggearbejder, der skal omfattes af tilsagnet, ma ikke veere pabegyndt, far det endelige kommunale
tilsagn om garantistillelse er modtaget.

Kommunen skal senest ved pabegyndelsen indsende en indberetning til Erhvervs- og Boligstyrelsen.
Denne indberetning udfyldes som udgangspunkt af oplysningerne fra bygherren, Faellesbyg Sgndre
Fasanvej ApS med CVR.nr. 44634031.

Seerlige vilkar for projektet:
e Bilag 1. "Vilkar for byggeriets udformning og kvalitet” og Bilag 2. "Arkitekturnotat” er gaeldende.

o Vilkarene og henstillingerne i byggetilladelsen skal overholdes, og kommunen forbeholder sig ret til
at stille nye vilkar, hvis ansggning om byggetilladelse giver anledning hertil.
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o Feellesbyg ApS Sgndre Fasanvej skal senest i tilknytning til ansagning om byggetilladelse
indsende en erklzering til kommunen om risikobehaeftede forhold. Risikoerklzeringen skal afgives af
projekterende totalentreprengr, projekterende materialeleverandgr og projekterende
underradgiver.

o Der skal samtidig med byggeriets aflevering foreligge driftsplaner i form af vejledninger og
anvisninger pa drift, eftersyn og vedligehold af bygningsdele og installationer. Det skal
dokumenteres overfor kommunen, at de er afleveret til den nystiftede andelsboligforening.

Der tages i gvrigt forbehold for seedvanlig byggesagsbehandling af projektet.

Krav til finansiering og lanoptagelse:

Byggeriet skal finansieres med fglgende belaning, idet bygherren har oplyst, at 35 pct. af den samlede
finansieringssum (belaningsgrundlaget) finansieres via beboerindskud.

o Der kan optages et tiarigt afdragsfrit Ian pa de farste 0-40% af den samlede
finansieringssum med fast eller variabel rente og uden kommunal garanti. (dette Ian har 1.
prioritet).

o Der optages et 30-arigt Ian til daekning af fra 40%-60% af den samlede finansieringssum,
med afdrag og fast eller variabel rente og uden kommunal garanti (dette lan har 2.
prioritet).

o Der optages et annuitetslan med fast rente og med kommunal garanti til daekning af fra
60% - 65% af den samlede finansieringssum. Lanet afdrages over maksimalt 30 ar. Dette
lan har 3. prioritet, og det er for dette realkreditlan, at garantien stilles.

Der stilles falgende vilkar for garantien:

1. Andelsboligforeningen daekker selv risiko ved tomgang og driftsunderskud.

2. Der godkendes ikke i garantiens Igbetid konverteringer af Ian, hvor lanetiden forleenges, eller
garantibelgb forhgjes. Der kan dog sendes en ans@gning til kommunalbestyrelsen med gnske om
konvertering af lan.

Frederiksberg Kommune skal godkende eventuel ny lanoptagelse i garantiens lgbetid.
Frederiksberg Kommune skal godkende aendringer i andelsboligforeningens heaeftelser.
Frederiksberg Kommune skal godkende frasalg af vaesentlige aktiver i garantiens Igbetid.

Ejendomsveerdien fastsaettes af uvildig valuar inden lanoptagelse.

N o g k&

Der stilles krav om, at andelsforeningen antager en professionel administration og, at der
foretages arlig revision af arsregnskab.

Hvis det garanterede realkreditlan hjemtages som forhandslan, henledes opmaerksomheden pa, at
kommunens garanti afgives under forudsaetning af, at garantien farst bliver effektiv, nar 75% af andelene
er solgt, og dette er godkendt af Frederiksberg Kommune.

Konvertering af de ovenfor oplistede realkreditldan med prioritet 1-3 kan alene omlaegges efter
kommunalbestyrelsens godkendelse.
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dvrige vilkar:

e Fellesbyg Sgndre Fasanvej ApS er forpligtet til far byggestart at tegne den lovpligtige
byggeskadeforsikring efter de saedvanlige regler herom, og kan ikke overdrage pligten til en
andelsboligforening som bygherre.

e | henhold til vejledning nr. 9607 af 22.06.2018 skal Feellesbyg Sendre Fasanvej ApS inden
overdragelse til andelsboligforeningen sikre, at der foreligger en vedligeholdelsesplan for en
periode pa mindst 15 ar.

e Der afseettes 3 o/oo af anskaffelsessummen til en teknisk og en juridisk radgiver efter
andelsboligforeningens eget valg, dog mindst 200.000 kr. for uvildig bistand til bl.a. aflevering af
bygningen og udearealerne til andelsboligforeningen.

e Andelshavernes eget indskud deponeres pa en konto i et pengeinstitut. De deponerede indskud
kan farst frigives for Feellesbyg Sendre Fasanvej Aps efter feerdiggarelsen, nar der har veeret
afholdt mangelgennemgang af boligerne, feellesarealerne i bygningen, udearealerne, og der ikke
udestar udbedring af vaesentlige mangler.

e Der skal afleveres et byggeregnskab til Frederiksberg Kommune, hvor opgerelse af
andelsboligforeningens endelige anskaffelsessum fremgar. Byggeregnskabet opgeres pr.
skaeringsdag, det vil sige sidste boligs feerdiggerelse tillagt indtil 2 maneder til feerdiggerelse af
udearealerne. Byggeregnskabet fremsendes senest 6 maneder efter denne skeeringsdag.

o Byggeregnskabet revideres af en statsautoriseret eller registeret revisor. Byggeregnskabet skal
veere ledsaget af en revisionsprotokol. Revisor skal i denne protokol erkleere, at alle de hermed
stillede vilkar er opfyldte, og bekreefte, at alle aftaler om entrepriser er indgaet pa vilkarene i AB18
(eller ABT18) og ABR, og om de deponerede indskud ikke er udbetalt til Faellesbyg Sendre
Fasanvej ApS.

e Feallesbyg Sendre Fasanvej ApS skal gennemfare et- og femars eftersyn i henhold til AB18 og
afsaette midler hertil.

Endelig garantierkleering gives pa ovenstaende vilkar, nar Frederiksberg Kommune har bekraeftet
dokumentationen pa, at der foreligger bindende kgbstilbud til 75% af andelsboligerne.

Hvis der foretages vaesentlige aendringer i projektet eller gkonomien, skal kommunalbestyrelsen
godkende disse andringer, inden der kan gives endeligt tilsagn om garantistillelse.

Spergsmal vedrgrende ovenstaende kan sendes til E-mail: BBE@frederiksberg.dk.

Med venlig hilsen

Helene Hjort Knudsen,
Boligstrategisk medarbejder, koordinator Stgttet Byggeri

Frederiksberg Kommune Byudvikling
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