


Seniorbofellesskab med stort F.
- for fellesskab

Andelsboligfeellesskabet A/B Solbjerg Park fér
hjemme pd Sgndre Fasanvej 26 pd Frederiksberag.
Her f&r du nem adgang til grgnne omrdder og byens
liv. Der er direkte adgang til de rekreative arealer p&
Solbjerg Parkkirkegdrd samt udsiqt til Frederiksberg
Have fra lejlighederne. Samtidig er du teet pd gode
indkgbsmuligheder, aktiviteter og offentlig transport.

Huset er ngje planlagt, sd det b&de giver rum til socialt
samvaer og har omtanke for privatlivet. Du kan tage
delifeellesskabetihuset fra det gjeblik, du treeder ind
fra gaden, eller du kan traekke dig tilbage til din private
lejlighed, som rummer gode veldisponerede veerelser
0g en skon udsigt.

Ud over en fantastisk beliggende lejlighed centralt p&
Frederiksberg, far du ogsé deli de mange faellesare-
aler herunder; hyggelige lounge- og opholdsarealer,
et stort feelles kokken, hobbyrum og gaesteveerelse.
Derudover far du en faelles have, der vil fremstd gron
og med mange planter og hvor de gode solskinsdage
kan nydes p& den feelles terrasse, som ligger mod
vest, orienteret ud mod den grenne Solbjerg Park-
kirkegdrd.

Bofaellesskabet er en andelsboligforening for dig over
50, som gnsker at dyrke det sociale liv sammen med
dine naboer, og i det hele taget nyde den tryghed og
varme, det giver at kende sine medbeboere.

Fakta om huset

* 17 lejligheder 2- eller 3-veerelser

o Stort feellesrum med kokken, stue,
hobbyrum

e Elevator

* Niveaufri adgang til alle feellesomrader

* Geesteveerelse

* Private opholdsaltaner eller terrasser

* Depotrumiegen lejlighed

e Gron have med plads til cykler

Midti den gregnne oase

Med udsigt til Solbjerg Parkkirkegdérd og Fred-
eriksberg Have er faellesskabet placeretien gron
oase pd Frederiksberg. Med til faellesskabet hgrer
ogsd en gron feelles have, som naturligt bliver en
del af dette grenne &indehul. Her er der indtaenkt en
hej biodiversitet, beleegninger af naturmaterialer,
grenne tage pd cykelskuret og en beplantning,
som taler sammen med omgivelserne. Det gor
haven attraktiv og indbydende.

Vigtigst af alt, giver den feelles have og terrassen,
hvorfra, der er direkte indgang til feelleskokkenet,
mulighed for ophold i grenne omgivelser. Med de
grgnne facaders slyngplanter og plantebede vil
haven, terrasserne og overgangen mellem inde-
og uderummet veere skonne, grenne mogdesteder.






Boligerne

Boligerne er alle moderne, lyse lejligheder med fuldt
funktionelle kokkener, stue/opholdsrum og derudover
1-2 veerelser. Lejlighederne spaender mellem 76-103
m? (inkl. en andel p& 22 m? of faellesarealet]. Lejlighed-
erne har alle depotrum og der er gjort plads til egen
vaskemaskine i badevaerelserne, hvor materialerne er
stilrene og funktionelle.

Alle lejligheder er designet med omtanke for at skabe
et hyggeligt, funktionelt og privat hjem. De store vin-
duespartier lukker masser af dagslys ind og giver en
felelse af rummelighed og dbenhed. For stgrstedelen
af lejlighederne er der egen altan eller terrasse, hvor
du kan nyde de solrige dage og afteneriro og mag.

Du har let adgang til lejligheden bdde via elevatoren
eller trappeopgangen, og de brede adgangsaltaner
giver bade mulighed for uformelle mgder med dine
naboer samt mulighed for privat ophold.

Som en del af feellesarealet er der et faelles gaeste-
veerelse, som giver mulighed for at du kan have
bespgende til at overnatte.

Alle arealer i denne brochure oplyses som ca. arealer med
forbehold for justeringer.

Udeophold

Den feelles vestvendte have, de faelles terrasser,
opholdsaltanerne samt de private terrasser og
altaner inviterer i hgj grad til, at livet ogsd leves
udenfor, bdde som en del af faellesskabet, men
ogsa for sig selv.

En del of boligerne har egen altan eller terrasse,
andre har adgang til adgangsaltaner, som vender
ind mod Solbjerg Parkkirkegdard. Adgangsaltan-
erne har ekstra god dybde, s det er muligt at
indrette og meblere dem og herfra nyde eftermid-
dags- og aftensolen.




Feellesskabet understottes af gode og rigelige
feellesarealer, hvor der er mulighed for at samles
mange eller i mindre grupper i hyggelige kroge.
Feellesarealerne rummer ogsd mulighed for at dyrke
kreative interesser sammen. De byder pd et stort
faellesrum med kokken, lounge og hobbyrum samt

et kontor/gaestevaerelse, som kan bookes, ndr der er
besog af familie eller venner. | dagligdagen kan det
evt. anvendes som kontor for feellesskabets beboere.

De private lejligheder er let tilgaengelige fra feellesa-
realet, og det er vaegtet hojt, at feellesskabsarealer
er bekvemme og hyggelige. Her far du det bedste af
beqgqge verdener - dit eget private hjem kombineret
med feellesskabets tryghed og naerveer.

De indendors feellesarealer er fleksible og levende
rum, der bliver indrettet af jer, der bor i A/B Solbjerg
Park. Hvordan omrdderne skal indrettes og bruges, er
pd& den mdade et spejl af det feellesskab og den livsstil,
du ensker at skabe sammen med resten af feellessk-
abet.
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Feellesarealerne er placeret centralt i stueetagen, s man
naturligt kommer forbi pd vej til og fra sin egen lejlighed.

Eksempel pd feellesareal i Feellesbyg Kege Kyst, der er in-
drettet med hyggekrog og hjiemmebar.
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Grunden

Huset far adresse pé& Sgndre Fasanvej 26 ved ind-
gangen til Solbjerg Parkkirkegard.

Det grenne baelte er fort rundt om huset fra gaden
og dbner sig op som en frodig have, med terrasser
0g gode opholdsmuligheder. Der er plads til enkelte
p-pladser og cykelparkering under pergola.
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Etageplan stueetage
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Etageplan stueetage

Feellesarealerne er placeret i stueetagen. Der eta-
bleres kpkken, men derudover er det op til faellesska-
bet at beslutte, hvordan disse arealer skal bruges og
indrettes.




Etageplan 1. sal, 2. sal og 3. sal
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Lejlighedernes fordeling

Pd& 1.-3. sal er der fire gode reelle lejligheder pd hver
etage. To af lejlighederne er gavllejligheder enten
orienteret mod syd og gst eller mod syd og vest. To
lejligheder er gennemgdende lejligheder med udsigt
mod bdde gst og vest.

Lejlighederne er pd 2-3 veerelser. Sterrelserne varierer
fra 76 -103 m? (inkl. en andel p& 22 m? of feellesarea-
let). Alle lejligheder har depotrum i lejligheden samt
gode badevaerelser og kekken. Alle lejligheder kan
tilgds via elevator eller trappe.

lllustration fra adgangsaltanerne.



Etageplan 4. sal
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Lejlighedernes fordeling

4. sal er fordelt pd tre lejligheder. Alle lejlighederne
har tre veerelser. Der er en lejlighed p& 120 m? (inkl. en
andel pd 22 m? af feellesarealet) og to lejligheder pé&
93 m? (inkl. en andel p& 22 m? of faellesarealet).

De to lejligheder p& 93 m? er gennemgdende le-
jligheder, orienteret mod @st og vest. Den storste
lejlighed p& 120m? er orienteret b&ide mod syd, @st og
vest.

Alle lejligheder kan tilgds bdde via elevator eller
trappe. Alle lejligheder har depotrum i lejligheden
samt gode badevaerelser og keokken.

lllustration der viser 4. sals lejlighederne set fra gardsiden



Fakta om andelsboliger

Andelsboligforeningen

Din andelsbolig er en del af andelsboligforeningen
A/B Solbjerg Park. Andelsboligforeningen bestdr af
alle andelshaverne, og det er andelsboligforeningen
der kaber, ejer og driver hele den ejendom, som din
andelsbolig liggeri.

Ved kob af din andelsbolig bliver du derfor medlem af
foreningen som andelshaver og dermed ogsd mede-
jer af hele ejendommen. Det er andelsboligforeningen
som ejer ejendommen, men du har som andelshaver
brugsretten til din bolig. Andelsboligforeningen veelg-
er pd en generalforsamling blandt andelshaverne en
bestyrelse, deri det daglige har ansvaret for at drive
foreningen.

Boligindskud

Boligindskuddet er din pris for dit andelsbevis.
Indskuddets stgrrelse afhaenger af boligens storrelse.
De feerreste har indskudsbelpbet kontant og mé
derfor i banken og Iéne belgbet. Finansieringen af dit
boligindskud er individuelt og baseret pd dine gkon-
omiske forhold og har derfor ikke noget med andels-
boligforeningens pkonomi at ggre.

Boligafgift

Boligafgiften er det ménedlige belab, du skal betale
til andelsboligforeningen. Boligafqgiften daekker
andelsboligforeningens driftsudgifter - vedligehold-
else, ejendomsskatter, mv. - samt renter og afdrag pd
andelsboligforeningens realkreditlan.

Boligafqgiften er beregnet forholdsmaessigt baseret
pd din andel af den samlede ejendom.

Husleje

Din ménedlige husleje bestdr sdledes af boligafgiften
(renter og afdrag pd realkreditlén samt driftsudgift-
er], af udaifter til lys, varme, vand, tv og internet samt
din eventuelle betaling til din bank pd I&net il bol-
igindskuddet.

Manglende betaling af boligafgift

Hvis en andelshaver - trods pdkrayv - ikke betaler sin
boligafqgift, kan bestyrelsen beslutte, at andelshaver-
en skal ekskluderes af andelsboligforeningen, og at
brugsretten til andelsboligen skal ophgre. Bestyrelsen
vil herefter serge for at andelsboligen bliver solgt til en
ny andelshaver.

Hvordan heefter den enkelte andelshaver

Ifolge andelsboligforenings vedteegter hasfter du som
andelshaver alene med dit indskud for forpligtelser
vedrgrende foreningen. Det betyder, at du haefter med
de gvrige medlemmer af andelsboligforeningen, men
atdin heeftelse er begraenset til dit boligindskud.

Boligindskud fra samtlige
andelshavere
35%




Materialebeskrivelse
A/B Solbjerg Park bygges i kvalitetsmaterialer,

hvilket indebaerer minimum af vedligeholdelse.

UDVENDIG
Tag
Staltag i mgrk redbrun farve

Facade

Facade delvis pa 4. sal, med
betonbagvaeg, isoleret og stalplader
i mgrk rgdbrun farve gvrig med rgd
mursten som illustreret

Vinduer & Dgre

Som VELFAC 200 tree/alu med 3-
lags energiruder. der etableres
lydvinduer i ngdvendigt omfang.
Farve udvendigt afstemt med
tagrender, altanveern, staltag.
Farve indvendigt Ral 9010 hvid

Dgrtelefon/postkasser
Dgrtelefon med kamera og
postkasser i stueetagen

Altaner/Terrasser

Pulverlakerede geleender / balustre
i farve som staltag. Afvandet over
forkant. Belaegning altan/terrasse
som Thermowood fyr.

Belysning
Veaeg/lampebelysning og udvendigt
el-stik pa terrasser og altaner.

Dagrenovation
Skur til affaldscontainere,
miljgstation og kildesortering

Depot
Eget depot i lejligheden

Parkering
5 pladser er tilknyttet. Fordeles ved
lodtraekning

Trapperum

Terrazzotrappe med hvidmalet
underside. Reposer med
akustikregulerende plader pa
underside. Stalgelender

Elevator
Fabrikat som OTIS

Husnumre/navne
Hus nr. pa opgang og navneskilte pa
indgangsdegr til boliger

INDVENDIG

Vaegge

Fuldspartlede og malede vaegge
farve lys rahvid/hvid, glans 5 (Bad
og vaeg over kgkkenbord glans 20)

Lofter

Fuldspartlede og malede lofter
farve lys rahvid/hvid, glans 5 (Bad
glans 20)

Gulve
Flydende, plankegulv som Boen
Andante

Gulvvarme
Termostatstyret gulvvarme i alle
rum med individuelle fglere

Ventilation

Mekanisk genveksanlaeg.
Indblaesning i stue og veerelser.
Udsugning via emheaette og ventil i
badeveerelse.

Indvendige dgre
Rahvide/Hvide massive dgre og
karme

TV/Internet

Fiberkabel til alle opholdsrum ogsa i
Feellesrum. Samlet pakkelgsning for
hele ejendommen aftales naeermere
med udbyder

Der etableres mulighed for
tilslutning af tradlgs router i
teknikskakt

Forbrugsmalere

Malere til individuel afleesning af el,
vand og varme er placeret i
teknikskakt i lejlighed

K@KKEN*

Type og producent

Som Svane model Deco hvid malet
med LUX skuffer

Bordplade og vask

20mm hgjtrykslaminat farve 623
mgrk m. Underlimet stalvask som
Som Lavabo Venus 60B

Armatur
Fabrikat/design som Grohe Minta

Harde hvidevarer

Som Siemens. Kgl/frys og
opvaskemaskine er integreret
Ovn som: HB571ABS3
Kogeplade som: ED61RBSB6E
Kgl/frys som: KIS6VNSEQ
Opvaskemask som.: SN616X02AF

Emhaette
Som Silverline SC1153 Stal Frej

Belysning
LED spots under overskabe

BAD
Skabe
Som Svane model Deco hvid malet

Vask/bordplade

23 mm hvid bordplade som
Marmorline (med udhaeng) med
indstgbt vask, matlook

Belysning
LED spots i loft

Bruseniche og gulv
Fliser 60 x 60 som Gravity Titan
med sokkelklinke

Armatur
Fabrikat/design som Grothe
Essence

Toilet, vaeghaengt
Vaeghaengt, keramisk hvidt toilet
som Gustavsberg Nordic

Vaskemaskine
Vaskemaskine som Simens
WM14NOSLDN

FZELLESRUM

Loft som: Troltekt
Gulv: Laminat plank, Eg
Ellers som i boliger

*Mulighed for tilvalg. Ved tilvalg,
afregnes meromkostningerne direkte
mellem kgkkenleverandgren og
tilbudsgiver, og misligholdelse i denne
anledning er Szelgeren uvedkommende



Brochuren er udarbejdet som saelgers prospekt og skal ikke ses som en salgsopstilling.
Der kan forekomme andringer undervejs i projektet, hvorfor materialet er med forbehold.
Beskrivelsen af de materialer, som fglger boligen, finder du i materialebeskrivelsen.
Billeder af bygninger, interigr og udsigt er med forbehold for eendringer. Mgbelinterigr pa
plantegninger medfalger ikke. Troeer og beplantning pa illustrationerne viser, hvordan det
forventeligt vil se ud om 5-10 ar, safremt omradet plejes og passes. Udearealerne omkring
ejendommene er endnu ikke feerdigprojekteret. Angivne visualiseringer i brochuren er
alene ansldede og vejledende, hvorfor kgber ikke kan stgtte ret til sddanne angivelser. Der

henvises i stedet til angivelser i salgsopstilling og kebsaftalematerialet.

3. udgave. juni 2026.



